Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungs- gesetzes (NKommVG) hat der Rat der Stadt Langelsheim diesen Bebauungsplan L 124,
"Sultefeld 111", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Langelsheim, den 12.01.2022
gez. Henze

Siegel Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
L 124 "Siltefeld llI" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 4
BauGB am 04.07.2016 ortsublich bekanntgemacht.

Langelsheim, den 12.01.2022
gez. Henze

Siegel Blrgermeister

Planunterlage
Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Kartengrundlage:

Katasterverwaltung
©2016 ©Lan
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01.12.2014). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Goslar, den 20.12.2021
Katasteramt Goslar

(Amtliche Vermessungsstelle) gez. Scheuermann

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: ARC -PLAN MULLER
Biro fur Stadtebau- und Hochbauplanung
Horstfeldstralle 9, 31162 Bad Salzdetfurth
Bad Salzdetfurth, den 29.10.2021 gez. Muller

Planverfasser

Planverfasser im Ergédnzenden Verfahren
Der Entwurf des Bebauungsplans im erganzenden
Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB wurde ausgearbeitet von: planungsgruppe puche gmbh

hauserstralle 1, 37154 northeim

Northeim, den 05.03.2026 Planverfasser

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Langelsheim hat in seiner Sitzung am 22.11.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.01. 2019 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben vom 25.01.2019 bis
einschlieRlich 01.03.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom17.01.2019 beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.Frist fir Stellungnahmen war der
01.03.2019.

Langelsheim, den 12.01.2022
gez. Henze

Siegel Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Behérden
Der Verwaltungsausschufy der Stadt Langelsheim hat in seiner Sitzung am 18.02.2021 dem geanderten Entwurf
des geanderten und Uberarbeiteten Bebauungsplans und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung und die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.04.2021 ortslblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung mit Umweltbericht haben vom 28.04.2021 bis einschl.
31.05.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.04.2021 erneut beteiligt
und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Frist fir Stellungnahmen war der 31.05.2021.

Langelsheim, den 12.01.2022
gez.Henze

Siegel Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat/Verwaltungsausschu? der Stadt Langelsheim hat in seiner Sitzung am ............«7 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung mit Umweltbericht zugestim die erneute offentliche
Auslegung mit Einschrankung gem. § 4a Abs. 3, Satz 3 BauGB beschlosserr
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................. tblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung mit eltbericht haben vom ................. bis einschl .
.................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentli usgelegen
Die berlihrten Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .................. gemaf

Blrgermeister

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Stadt Langelsheim hat in seiner Sitzung am ............. ~dem Entwurf der
Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt ie Offentliche Auslegung
entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................
Der Planentwurf mit Begriindung hat gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2+

ich bekannt gemacht.

einschl. ................. offentlich ausgelegen.
Den von der Plananderung Betroffenen wurde chreiben vom .................. Gelegenheit zur Stellungnahme bis
einschl. .................. gegeben.

Langelsheim, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Langelsheim hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 02.12.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung mit
Umweltbericht beschlossen.

Langelsheim, den 12.01.2022

gez. Henze

Siegel Blrgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans istam ....................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan L 124 "Siiltefeld III" ist damitam ....................... rechtsverbindlich
geworden.
Langelsheim, den 02.02.2022

gez. Henze
Siegel Blrgermeister

Erneute Veroffentlichung und erneute Beteiligung der Behorden im Rahmen des ergdanzenden

Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Langelsheim hat in seiner Sitzungam __ .. . dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der geanderten Begrindung mit geandertem Umweltbericht zugestimmt und die erneute
Veroffentlichung und die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a
Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Verdffentlichung/6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortslblich bekanntgemacht.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans und der geanderte Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht wurde
vom __. . biseinschlieBlich _. .  gemal § 4a Abs 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht/6ffentlich
ausgelegt.
Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreibenvom . . erneut beteiligt
und von der Veroffentlichung/6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Frist fur Stellungnahmen warder . .

Langelsheim, den

Siegel Blrgermeister
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Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Langelsheim hat den Bebauungsplan L 124 "Siltefeld IlI" nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __ . . als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.

Langelsheim,den __ .

Siegel Blrgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan L 124 "Siltefeld III", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird
hiermit ausgefertigt.

Langelsheim,den .

Siegel Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans L 124 "Siltefeld llI"istam __._ . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan L 124 "Siltefeld IlI" ist damitam __._ . zum Tage
seiner ersten Bekanntmachung in Kraft getreten.

Langelsheim,den _ .

Siegel Blrgermeister

Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
oder Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs sind nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des
die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB). Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Langelsheim, den

Siegel Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gliederung der Baugebiete (§ 1 (4) Satz 1 Ziff. 2 BauNVO)

Baugebiet Gl 1

In dem Industriegebiet Gl 1 diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet und betrieben werden, deren Schallkontingente
LE,K nach DIN 45691 tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht iberschreiten. Betriebsbezogenes Wohnen ist auch
nicht ausnahmsweise zulassig (§§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Baugebiet Gl 2

In dem Industriegebiet Gl 2 diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet und betrieben werden, deren Schallkontingente
LE,K nach DIN 45691 tagsiiber 62 dB(A) und nachts 47 dB(A) nicht iiberschreiten. Betriebsbezogenes Wohnen ist
auch nicht ausnahmsweise zulassig (§§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Staubende Giiter
Offene Lagerplatze fiir staubende Gliter sind unzulassig.

Sehwermetalthaltige-Steffe Staubformige Emissionen bei Umschlag, Lagerung oder Bearbeitung von festen
Stoffen

Fur das Be- oder Entladen, Fordern, Transportieren, Bearbeiten, Aufbereiten oder Lagern fester Stoffe, die Stoffe nach
Nummer 5.2.2 Klasse | oder Il TA Luft 2021, nach Nummer 5.2.5 Klasse | TA Luft 2021 oder nach Nummer 5.2.7 TA Luft
2021 enthalten oder an denen diese Stoffe angelagert sind, sind die wirksamsten Malnahmen anzuwenden, die sich
aus den Nummern 5.2.3.2 TA Luft 2021 bis 5.2.3.5 TA Luft 2021 ergeben; die Lagerung soll entsprechend Nummer
5.2.3.5.1 TA Luft 2021 erfolgen. Satz 1 findet keine Anwendung, wenn die Gehalte der besonderen Inhaltsstoffe in einer
durch Siebung mit einer Maschenweite von 5 mm von den Gitern abtrennbaren Feinfraktion jeweils folgende Werte,
bezogen auf die Trockenmasse, nicht tiberschreiten:

- Stoffe nach Nummer 5.2.2 Klasse |, Nummer 5.2.7.1.1 Klasse | oder Nummer 5.2.7.1.2 50 mg/kg,
- Stoffe nach Nummer 5.2.2 Klasse II, Nummer 5.2.7.1.1 Klasse Il oder Nummer 5.2.7.1.3 0,50 g/kg,
- Stoffe nach Nummer 5.2.7.1.1 Klasse Il 5,0 g/kg.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)
Zusatzschallkontingente fiir dargestellte Richtungssektoren

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Zusatzkontingente (LEK, zus):

Bezugskoordinaten Richtungs- Winkel Zusatzkontingent Lt
X / y sektor zus in dB(A)
A 45° /107° 6
3591520,82 / 5755913,53
B 107° /243" 8

Berechnung der Schallkontingente

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens hinsichtlich der festgesetzten Schallkontingente erfolgt
nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Hinsichtlich der im Plan dargestellten Richtungssektoren fiir Emissionszusatz-
kontingente sind in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEk, j durch LEk, j + LEK,zus,k
zu ersetzen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel
Lrden Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(AS) unterschreitet.

Bezliglich der angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" verwiesen.

Vermeidung von Schadstoffeintragen ins Grund- und Oberflichenwasser von AuRenflachen

AuBenabstell- und Lagerflachen

Fir die Herstellung der Befestigung von AulRenabstell- und Lagerflachen ist ein Abflussbeiwert von mindestens 0,7
anzusetzen, wobei Schotter- und Kiesflachen nicht zulassig sind. Bei der Lagerung von wassergefahrdenden Gutern
sind diese Flachen jedoch dicht herzustellen.

Stellplatzflichen
Fir die Herstellung der Befestigung von Stellplatzflachen und deren Fahrspuren ist ein Abflussbeiwert von mindestens
0,7 anzusetzen, wobei Schotter- und Kiesflachen nicht zulassig sind.

Wasserdampfemissionen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit auf der angrenzenden B 82 ist u.a. mit baulichen Vorkehrungen zu verhindern,
dass sich von den Industriegebieten GI1 und GI2 Wasserdampfemissionen auf der héhergelegenen B 82
niederschlagen, welche zu Glatteis gefrieren kdnnen.

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen (OK) ist 206 GNN. Untergeordnete funktionsbezogene Bauteile wie
Schornsteine, Aufbauten von Liftungsanlagen, Solaranlagen, Antennen und solche Bauteile, die aufgrund ihrer offenen
Konstruktion keine Gebaudewirkung entfalten, werden von dieser Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen
ausgenommen.

Stellung von Nebenanlagen und Garagen

Gem. § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die gem.
NBauO in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, ausgenommen Einfriedungen, vom
Waldrand der &stlich angrenzenden Flurstiicke 942/1 und 942/6 einen Mindestabstand von 10 m und von der
festgesetzten Griinflache "Siedlungsgehdlz" von 2 m einzuhalten haben.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Privatstrafle
Die Privatstralle dient als interner Betriebsweg der Industriegebiete.

Rad- und Wanderweg
Landwirtschaftlicher Verkehr fiir die westlich der B 82 gelegenen Wirtschaftsflachen ist uneingeschrankt gestattet.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) ziff. 20
BauGB)

Private Griunflache der Zweckbestimmung Siedlungsgehélz

Die festgesetzte private Grinflache der Zweckbestimmung Siedlungsgehdlz ist als artenreiches Gehdlz anzupflanzen
und naturnah zu entwickeln. Daflr ist je 50 gm ein Baum der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen. Die Flache
zwischen den anzupflanzenden Baumen ist mit Landschaftsrasen anzusaen und der Sukzession zu liberlassen. Es sind
wahlweise mindestens 4 Arten, vorzugsweise die mit *) gekennzeichneten tiefwurzelnden Arten, zu verwenden:

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Quercus robur Stieleiche *)
Carpinus betulus Hainbuche *) Quercus rubra Roteiche
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aria Mehlbeere
Prunus avium Kirsche Sorbus aucuparia Eberesche *)
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde *)

Ulmus laevis Flatterulme
Die Rander des Siedlungsgehdlzes sind in einer Tiefe von mind. 5 m und im Abstand von maximal 2 x 2 m dicht und
lickenlos mit Laubstrauchern der nachfolgenden Artenliste zu bepflanzen und naturnah zu entwickeln. Es sind
wahlweise mindestens 4 Arten der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn Ligustrum vulgare Rainweide
Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum  Herckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehdorn
Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus spec. WeilRdorn *) Rosa spec. Wildrosen
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen Sambucus nigra Holunder

Innerhalb der festgesetzten Griinflache Zweckbestimmung Siedlungsgehdlz sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen,
ausgenommen Einfriedungen, nicht zulassig.

Wasserflache der Zweckbestimmung Graben

Es ist jahrlich nur eine einseitige Mahd mit Schonung der Béschungsfiisse durchzufiihren. Grundraumungen zur
Gewahrleistung des ordnungsgeméalen Gewasserabflusses sind nur punktuell zuldssig. Der nérdliche Graben
darf fiir maximal drei Uberfahrten von jeweils maximal 10 m Breite verrohrt werden. Der siidliche Graben darf fiir
maximal sechs Uberfahrten von jeweils maximal 10 m Breite verrohrt werden. Bei Veranderung des Grabenprofils
ist eine Hoch- staudenfluransaat mit Ufermischung 07 von Rieger-Hoffmann oder vergleichbar durchzufihren. Fir
die Anlegung neuer und/oder die wesentliche Anderung vorhandener Uberfahrten bestehende wasserrechtliche
Zulassungserfordernisse werden durch diese textliche Festsetzung nicht berthrt, insbesondere nicht entbehrlich.

Durchgriinung
In den Industriegebieten ist je 2000 gm versiegelter Flache ein Baum zu pflanzen. Es sind mindestens drei Arten
aus der Artenliste Nr. 6.1 zuztglich der Art Walnuss (Juglans regia) zu verwenden.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die festgesetzte Flache ist im Abstand von maximal 2 m lickenlos mit Laubstrauchern der Artenliste nach Ziff.
6.1 zu bepflanzen. Es sind wahlweise mindestens 3 Arten zu verwenden.

Rad- und Wanderweg

Der Rad- und Wanderweg ist in einer Breite von maximal 3 m und mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7
anzusetzen. Die Befestigungsart richtet sich nach den jeweils allgemein anerkannten Regeln fiir den landlichen
Wegebau.

Am Nordrand des befestigten Weges ist je mindestens 15 Ifm ein Baum wahlweise aus der Artenliste nach Ziff.
6.1 als Baumreihe zu pflanzen. Es sind hochstens 2 Arten zu verwenden.

Der Stdrand des befestigten Weges ist im Abstand von maximal 2 m liickenlos mit Laubstrauchern der Artenliste
nach Ziff. 6.1 zu bepflanzen. Es sind wahlweise mindestens 3 Arten zu verwenden.

Beidseitig des befestigten Weges ist Extensivrasen mit Regiosaatgut, Grundmischung 2020 UG 6 der Firma
Saaten Zeller oder vergleichbar, anzusaen und extensiv zu unterhalten.

Begriinung der Regenwasserriickhalteanlage

Die Unterhaltungsumfahrten des Riickhaltebeckens sind als Extensivrasen mit Regiosaatgut Grundmischung
2020 UG 6 der Firma Saaten Zeller oder vergleichbar, anzusden und extensiv zu unterhalten. Das
Regenriickhaltebecken ist mit mindestens drei Ausstiegshilfen fir Kleintiere auszustatten.

AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Die festgesetzten Anpflanzungen sind durchzufiihren als AusgleichsmaRnahmen gem. § 1a (3) BauGB.
MaRnahmen nach den textlichen Festsetzungen Ziff. 6.1 - 6.6 dieses Bebauungsplanes sind durch den
jeweiligen Grundstiickseigentumer spatestens in der nachsten auf den Beginn einer Baumafinahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober-April) abschnittsweise durchzuflihren.

Qualitét der Pflanzen
Fir die in den textlichen Festsetzungen Ziff. 6 vorgesehenen Bepflanzungen gilt folgendes:
a) Pflanzqualitaten: Straucher: mind. 1 x verpflanzt, 4 Triebe, Héhe 60 - 100 cm
Baume: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm
b) Die Gehdlze sind einer Anwuchspflege gemaf DIN 18916 zu unterziehen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gemaR Pflanzliste zu ersetzen.
c) Es sind Geholze forstlicher Herkunft aus dem Herkunftsgebiet 4 zu verwenden.

6.9 Zeitpunkt der Pflanz- und PflegemaBnahmen

Die Pflanz- und Pflegemalnahmen nach den textlichen Festsetzungen sind im Privatbereich spatestens in der
nachsten auf die Fertigstellung einer BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober-April) vom jeweiligen
Grundstlickseigen- timer bauabschnittsweise durchzufiihren.

5.1

5.2

8.1

8.2

8.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (s 9 (s) aucs)

Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes L 124 liegt im Teilgebiet 3 des ,Bodenplanungsgebiets Harz im Landkreis
Goslar" (BPG-VO in der Neufassung vom 31.03.2011). Auf die damit verbundenen Erschwernisse im Umgang mit
belastetem Boden im Rahmen von BaumalRnahmen wird hingewiesen.

HINWEISE

Storfallgefahrdung

Im Gutachten zur Wiirdigung des § 50 BImSchG und Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (KAS-18 Gutachten) wurde
festgestellt, dass sich im Radius des maximalen angemessenen Abstandes schutzbedurftige Nutzungen befinden
(Baracken und Freiflache eines Motorradclubs und eine Gaststatte).

Im Rahmen der Beantragung einzelner &ffentlich-rechtlicher Zulassungen fur die Errichtung und den Betrieb von
storfallrechtlich relevanten Anlagen im Plangebiet kann es deshalb erforderlich sein, Berechnungen und Nachweise zu
den storfallrechtlich gebotenen Abstéanden im jeweiligen Einzelfall vorzulegen.

Ableitung von Abgasen
Zusatzlich zur TA Luft 2021 sind die Anforderungen der VDI 3781 Blatt 4, Ausgabe Juli 2007, zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit gelegentlichen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen aus der
Bewirtschaftung landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung im Rahmen des
Ortsiiblichen und Vertraglichen hinzunehmen sind (ortstbliche Vorbelastung).

Technische Regelwerke

Die DIN 18916, 45691, eie-Geruehsimmissions-Riehtirie{(SHRE), die VDI-Richtlinie 3781 und die TA Luft 2021 sind im

Rathaus der Stadt Langelsheim fiir jedermanns Einsicht vorzuhalten.

Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zwingend zu beachten. Bei Vorkommen von besonders oder streng
geschuitzten Arten (bspw. Feldlerche) ist die untere Naturschutzbehdrde zu unterrichten.

Naturschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 3 und 4 BNatSchG verboten ist, Rohrichte in der Zeit vom 1.
Méarz bis zum 30. September zuriickzuschneiden und standig wasserfihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen
zu raumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird. AuRerhalb dieser
Zeiten dlrfen Réhrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden.

Waldrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die zeichnerisch festgesetzte Flache fiir ein Regenwasserriickhaltebecken, fir
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO und fir bauliche Anlagen, die gem. NBauO in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kdnnen, bei Unterschreitung des haftungsrechtlichen Mindestabstandes von 35 m zum Wald
eine Haftungsausschlussvereinbarung zu treffen ist.

Archéologischer Denkmalschutz

Von Seiten der Archaologischen Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass im Plangeltungsbereich mit Funden und
Befunden zu rechnen ist und der Beginn von Erdarbeiten aus diesem Grund dem Landesamt fir Denkmalpflege -
Arbeitsstelle Montanarchaologie, Bergtal 18, 38640 Goslar, Tel.: 05321 / 317-487 und der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Goslar, Tel.: 05321 / 76-649 mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen ist,
damit archaologische Kontrollen durchgefiihrt werden kdnnen.

Bodenschutz

Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar

Auf die Erschwernisse im Umgang mit durch Umgebungsbelastung kontaminiertem Boden im Plangeltungsbereich, z.B.
im Rahmen von Baumafinahmen, wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Der Grundstiickseigentiimer hat auch zu beachten, dass es bei einem frihzeitigen Bodenauftrag durch spatere
Bautatigkeiten spater zu einer Vermischung zwischen belastetem und unbelastetem Material kommen kann. Fir
Aushubboden aus den ErschlieRungsarbeiten gilt, direkten Kontakt mit dem belasteten Boden sowie Verstaubungen
moglichst zu vermeiden. Sofern bei der BaumafRnahme Bodenaushub anfallt, der nicht auf dem Grundstlck
wiederverwendet wird, ist dieser entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften in Abstimmung mit dem Fachdienst
Umwelt zu entsorgen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen
Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen wird darauf hingewiesen, dass die verdichtungsempfindlichen Béden
wahrend der Bauphase nicht im feuchten Zustand befahren werden. Baggermatten sollten vorgehalten werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen durch Dach- und AuBenwandmaterialien
Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen wird empfohlen, nur beschichtete kupfer-, zink- und bleihaltige Dach- und
Auflenwandmaterialien zu verwenden.

Geriiche

Im Plangebiet des Bebauungsplans ,L 124 Siltefeld Il1I“ kdnnen im Rahmen nachfolgender 6ffentlich-rechtlicher
Zulassungsverfahren geruchsemittierende Anlagen nur zugelassen werden, wenn nach Mafgabe der jeweils
einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Vorschriften nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerliche auf schutzbedirftige Nutzungen auerhalb des Plangebiets nicht zu erwarten sind. Demnach wird
nachzuweisen sein, dass die Gesamtgeruchsbelastung im maRgeblichen Nachbarschaftsbereich die
Immissionsrichtwerte nicht Uberschreitet oder das zu beurteilende Vorhaben die Kriterien der Irrelevanz erfillt oder eine
Einzelfallprifung unter Berlcksichtigung anderer die Zumutbarkeit der Geruchsimmission beeinflussender Kriterien
ergibt, dass die Geruchsbelastigung nicht als erheblich zu qualifizieren ist. Die abschliefende Beurteilung der
Geruchsvertraglichkeit erfolgt im zustandigen Genehmigungsverfahren durch die hierfir verantwortliche Behorde. Durch
diesen Hinweis werden weder zusatzliche Anforderungen begriindet noch Entscheidungen der Genehmigungsbehodrden
vorweggenommen.

A. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Industriegebiete, gegliedert (§ 9 BauNVO, § 1 Abs. 4 BauNVO)
sh. textliche Festsetzungen Nr. 1.1

Industriegebiete, gegliedert (§ 9 BauNVO, § 1 Abs. 4 BauNVO)
sh. textliche Festsetzungen Nr. 1.2

Nutzungsschablone
60/45

@ GRZ0,8 Grundflachenzahl - Dezimalzahl(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §
16 BauNVO)

GRZ 0,8 |BMZ[6,0]

60/45 Hochstzuldssige Schallkontingente Tag/Nacht in d/B (A)
OK250m BMZ[60] Baumassenzahl - Dezimalzahl im Rechteck(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB, § 16 BauNVO)

OK25,0m Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR iiber einem Bezugspunkt,
sh. textliche Festsetzungen Nr. 3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

[ Baugrenze(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Rad- und Wanderweg,
RW sh. textliche Festsetzungen Nr. 6.5(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
——— Unterirdische Hauptversorgungsleitung / TK (Telekommunikation)

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

g HSE Private Griinflache: Siedlungsgehdlz aus (iberwiegend einheimischen Baumarten

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache, Zweckbestimmung: Graben

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume
ooooooeen Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und
< o sonstigen Bepflanzungen, sh. textliche Festsetzungen Nr. 6.4.
@ O

(§ 9 Abs. 1 Nr. und Abs. 6 BauGB)

OO0 0000000

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

der Nutzung innerhalb eines Baugebiets,

00

o
W
Richtwirkungsektor fiir Emissionszusatzkontingnte,
A sh. textliche Festsetzung Nr. 2.1.

107°

Nachrichtliche Ubernahmen

(Textfassung)

P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Privatstrale,(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
X BP X (§9Abs.5Nr.3undAbs. 6 BauGB)
X X X N&here Kennzeichnung: Bodenplanungsgebiet, siehe D. nachrichtliche Ubernahme Nr. 1

:
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Planunterlage

Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)
@ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Northeim
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BEBAUUNGSPLAN L 124 "SULTEFELD IlI"

1:1000
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017

FASSUNG: inkrafttreten

Erneute Verdffentlichung geman
§ 4a Abs. 3 BauGB im erganzenden Verfahren
gemaR § 214 Abs. 4 BauGB

Y planungsgruppe ARC-PLAN MULLER

A4 puche

HorstfeldstralRe 9

31162 Bad Salzdetfurth
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stadtplanung umweltplanung consulting gmbh

Stadtebau- und Hochbauplanung

Tel. 05063-270888, Email: b.mueller@arc-plan.de
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